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Séao Paulo, 15 de junho de 2015.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E
DE LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com os nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinagcdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imoveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados o0s métodos de andlise e de avaliacdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservagdo e manutencgdo, conclui-se que o valor da avaliacdo do imoével acima citado, foi

calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 242.603,09 (duzentos e quarente e dois mil seiscentos e trés reais e nove

centavos).

& Valor de Aluguel mensal:

R$ 1.372,90 (um mil trezentos e setenta e dois reais e noventa centavos).

Atenciosamente,

S
X

Marcelo F. Carmo
Responséavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacdo e Gestédo de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Rua Carlos Sampaio, 246 — Apto 606 - Centro - Rio de

Janeiro. O imével possui area de 28m2,

DATA DA VISTORIA: 04/06/2015.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacgbes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.
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1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locacao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliagcdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informacdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
nao realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou analise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imével baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatorio € junho-15

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1 LOCALIZACAO
O imovel avaliando esté localizado na Rua Carlos Sampaio, 246 — Apartamento 606 - Centro

— Rio de Janeiro.
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O local estd aproximadamente a 1,2 km da Pragca da Republica e a 1,5 km do Aeroporto

Santos Dumont.
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altitude do ponto de visdo 3.66 km
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Centro do Rio de Janeiro € um bairro de classe média da Zona Central do municipio do Rio
de Janeiro, no Brasil. Apesar de possuir edificios residenciais, o bairro é eminentemente
comercial e turistico. Abriga a maior concentracéo de edificios financeiros e de escritérios da
cidade. Possui desde prédios histéricos até modernos arranha-céus. Seus limites incluem os
sub-bairros de Bairro de Fatima, Castelo, Cinelandia, Largo da Carioca, Livramento, Praca XV
e Uruguaiana; além das ilhas de Cobras, Fiscal, Villegaignon e o aeroporto Santos Dumont.
Seu indice de qualidade de vida, no ano 2000, era de 0,894: o 32° melhor entre 126 bairros

da cidade, sendo considerado alto.

Desde 1763, quando a cidade de S&o Sebastido do Rio de Janeiro foi elevada a condicéo de
sede administrativa da colbnia do Brasil, até 1960, quando a cidade perdeu a condicao de
distrito federal para Brasilia , o Centro foi o palco de algumas das mais importantes decisdes
e eventos da historia do pais. Restos arquitetdnicos desse passado persistem até hoje, tendo

se convertido em importantes atragdes turisticas.

A histéria documentada do bairro comecgou em 1567, quando os 120 portugueses que haviam
fundado a cidade de S&o Sebasti&o do Rio de Janeiro dois anos antes, no Morro Cara de
Cao, se transferiram para o Morro do Castelo, que oferecia melhores condi¢cées de expanséo
para a cidade.3 A partir desse morro, a cidade se expandiu nos séculos seguintes, passando

a ocupar toda a area atualmente chamada de Centro.

Em 1780, o Rio de Janeiro estava dividido em quatro freguesias urbanas: Sdo Sebastido
(criada em 1569, 4 anos apés a fundacéo da cidade), a sede no Morro do Castelo; Freguesia
da Candelaria (criada em 1621 segundo algumas fontes, em 1624 segundo outras); Freguesia
de Séo José e Freguesia de Santa Rita (ambas criadas em 1721), além das freguesias rurais.
Posteriormente, por desmembramentos, foram criadas as freguesias de Santana,
Sacramento, Santo Anténio (1854) e Espirito Santo (1865)

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3.3 ZONEAMENTO

I.  Macrozona de Ocupacao= Urbana Controlada
II.  Hipsdmetria (m) = 0-3
. Area Protegida = Area de Protecéo Integral
IV. Regides Administrativas = Centro (02) — Area de Planejamento 1
V. Regido de Planejamento = 1.1 macrozona de ocupagao urbana controlada
VI.  Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana

VIl.  Rede Estruturado Viario = Aeroportos / Metro via / Centros e Bairros / Estagédo de

Bonde / Rodovia arterial principal/logradouros.
VIIl.  Limites Administrativos = 1.1 Area de Planejamento 1
IX.  Areas Sujeitas & Intervencdo (macrozona de ocupag&o) = macrozona controlada

X.  Areas Sujeitas & Intervencdo (protecdo ambiental) = macrozona controlada: favelas e

loteamentos irregulares declarados area especial de interesse social (AEIS)
Xl.  Vetores de Crescimento (ocupacéo territorial) = Centralidades

XIl.  Meio Ambiente (propostas e programas) = Conservacdo de Energia — programa de
eficientizacdo energéticas dos edificios publicos. Escolas e demais equipamentos

publicos municipais.
XIII. Saneamento Ambiental =
XIV.  Habitacdo =

XV.  Transportes = Extensdes e novas linhas 1 e 2 do metrd — constru¢do da estacdo

cidade nova.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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3.4 DOCUMENTACAO

Matricula:; 350

Cartorio de Registro de Imoveis: 10° Oficio do Registro de Iméveis — Estado do Rio de Janeiro

— Cidade do Rio de Janeiro
IPTU: 0.521.933-2
Croqui: Sim
3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O imoével localizado na Rua Carlos Sampaio, 246 — Apto 606, antigo n° 41, e sua
correspondente fragcdo ideal de 1/120, do respectivo terreno, que mede: 25,26m de testada
pela referida rua, 30,40m pelo lado esquerdo, onde confronta com o prédio s/n°® da mesma
rua, do estado de Guanabara, 23,41m na linha dos fundos, por onde confronta com o prédio

n° 68 da Rua Paulo de Frontin.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel possui uma érea edificada de 28m?, sendo este um apartamento.

A estrutura da edificagdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de alvenaria e o

fechamento lateral é de blocos.

Na éarea externa, o revestimento das paredes € de massa desempenada com pintura,

enquanto que o revestimento do piso é de ceramica, as janelas e as portas sao de aluminio.

Na éarea interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura,
enquanto que o revestimento do piso é de assoalho de madeira, as janelas e as portas sao de

madeira e o forro é de gesso.

Em um modo geral a construcdo encontra-se em estado de conservacao regular,
necessitando apenas de reparos simples visando sua ocupacao ja que o imével encontra-se

desocupado.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imoével encontrava-se desocupado.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO

A vistoria foi realizada na data de 04/06/2015.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regiao . . Caracteristicas da Regiao . 5
(assinalar com "X") Sim Nao (assinalar com "X") Sim Nao

Energia elétrica publica X Favela X
Energia elétrica domiciliar X Recreacdo X
Rede de dgua / esgoto X Agéncias bancdrias X
Pavimentacao X Telefone X
Guias e sarjetas X Escola / universidade X
Coleta de lixo X Comeércio X
Hospital X Prestacao de servicos X
Transporte coletivo X Risco de Alagamento X
Transito observado na regiao: alto Padrao Econémico: alto

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imével é considerada média conforme caracterizacdo da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ndo ha um ndmero muito
grande de iméveis disponiveis na regido o que pode impactar diretamente na liquidez do

imovel, dependendo da negociacao.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido aos investimentos observados na regido como infraestrutura, iluminacdo, acesso,
entre outros, podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta em expanséao e
devido a procura, levando em consideragdo a relacdo CustoXBeneficio, ndo ha muitos

imoveis disponiveis para negociacao.
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5. METODOLOGIA DE AVALIACAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.

Utilizamos, para esta avaliacdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formagdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliagdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

Apobs realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacéao através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De
acordo com as andlises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo

assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se o imovel estd a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdOveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducdo de 10% sobre o precgo ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-

se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os
mesmos contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a formula constante da publicagdo de ABUNAHMAN (2008):

1

Areacomparativo |* = 3 diferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

( Areacomparativo J;

Areavaliando ) = 5 giferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a
30%.

Fator Transposicdo: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)®
Ip: indice do local onde se situa o elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os iméveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideragéo o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais préximo de 1
serd o seu valor, e quanto mais inclinado mais proximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instrugdo Normativa da Secretaria do Patrimdnio da Unido, quanto a situagéo

topografica do terreno:

Parametros Fatores

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.8
Inclinado Acima de 10% 0.7

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imdveis localizados em esquina tém acréscimo em relagdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

no local:

Meio de quadra

1.0

Esquina

1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as

avaliag6es independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP03605-000 - Sao Paulo/SP P
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6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

Grau

Item Descri¢do
= 1 Il |

Completa quanto aos
Caracteriza¢do do i 9

1 L. i fatores utilizados no
imovel avaliando
tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente

utilizados

Apresentacdo de

Identificacdo dos . N )
informacgdes relativas a

3 dados de .
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo

admissivel de

4 ajuste para o 0,80a1,25

conjunto de
fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Pontos

Total de
Pontos

Tabela 4 - Engquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio

no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 1 |

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau I,
Itens obrigatorios| Com os demais no
minimo no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
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6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizag3o do tratamento por fatores

e Grau
Item Descricdo
111 Il
. Completa quanto aos
Caracterizacdo do .
1 L. i fatores utilizados no
imovel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12
efetivamente
utilizados
Apresentagdo de
Identificacdo dos . P . ¢ .
informacgdes relativas a
3 dados de L.
mercado todas as caracteristicas
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80a1,25
conjunto de
fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois & desejdvel que, com um nidmero menor de dados de mercado, a amostra

seja menos heterogénea.

Pontos

10

Total de
Pontos

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo

no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos Minimos

10

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no Grau lll,
Com os demais no
minimo no Grau |l

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

PRECISAQ

média RS 866440
intervalo de confianga 0.80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padrao 1488 64
raiz de "n" 3,46
resultado RS 585,90
max R$ 9.250,30
min R$ 8.07850
% em torno da média 13,524 =30%

Enquadrado no Grau Il

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL
PRECISAO

média RS 49,03
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padriao 8,19
raiz de "n" 3,46
resultado RS 3,22
max RS 5225
min RS 45,81
% em torno da média 13,141 =30%

Enquadrado no Grau

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitaric médio homogeneizado (m?) | R$ 8.664,40
Area total do imével (m?) 28,00
Intervalo de arbitrio do avaliader
(m?2) (Total)
méaximo (+15%) [ R$ 9.964,06 | RS 278.993.55
minimo (-15%) | R$ 736474 | RS 206.212 63

Valor Final R$ 242.603,09

Valor maxime R$ 278.993.55

Valor minimo

R$ 206.212,63

7.2VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL
Valor unitario médio homogeneizado (m?) | R$ 49,03
Area total do imével (m?) 28,00
Intervalo de arbitrio do avaliador
(m?®) (Total)
maximo (+15%) | R$ 56,39 | R% 1.578,84
minimo (-15%) | R$ 4168 | RS 1.166,97
Valor Final R$ 1.372,90
Valor maximo R$ 1.578,84
Valor minimo R$ 1.166,97
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP B
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 17
www.controlgroup.com.br

ControlGroup



QO

ControlConsulting

1. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 18 (dezoito) folhas impressas sendo esta Ultima, datada

e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
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Séo Paulo, 15 de junho de 2015.
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ANEXO 1
CO

RELATORIO FOTOGRAFI

Vista interna Vista interna

Vista interna Vista interna
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ANEXO 2
DOCUMENTOS DO IMOVEL
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N ANEXO 3
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
MERCADO

e Al P
=y el 00gle earth
ML i 3

N ,

:16/24/2009 . 22°54/29!56"S" 43210;53.23"0/ elev, 17'm /4 altitude do ponto de vis:

042162 km
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ANEXO 4
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO

G
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INFORMACOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Enderego: Rua Mencorve Filho
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 26
Valor solicitado (RS$): 189.900,00 |Valorim? (R$): 7.303,85 |Tipo de Negécio: x ‘orem I Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros . 101 - 200 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relaclo a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 1132,02
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )industrial Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala (x )Armazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 48
(_)Rural {_)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo o - Reparos simples
b - Entre novo & regular f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
X d - Enire regular & reparas h - Entre reparcs importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr i Adak Imoveis Telefone de Contato: (21)2220-2918
AMOSTRA 02
Enderego: Rua do Senado
Cidade: Rio de Jansiro | Estado: | RJ
Area do iméovel (m?): 30
Valor solicitado (RS): 199.500,00 |Valorim® (R$): 6.650,00 |Tipo de Negdcio: x ‘Ofem | ‘Vnndido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200
Avaliando: x [T —— metros. 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular ( ) Iregular Fator Transposigdo: | 1204,81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { x )Comercial ( )Industrial Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala (x )JArmazém ( )Prédio Idade Aparente (em anos): 50|
( JRural { )Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular ¢ - Entre reparos simples e importantes
c - Regular a - Reparos importantss
d » Enkra ragular @ raparoa h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr Adak Iméveis Telefone de Contato: (21)2220-29186
AMOSTRA 03
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 26
Valor solicitado (R$): 320.000,00 |Valorim* (R$): 12.307 69 |Tipo de Negécio: X ‘Ofena | Vendido
Disla_ncla do Imével 0 - 100 metres 101-200 5 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo d-o terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1223,16
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )Industrial Tipo Construgdo: ( )JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 43|
( )Rural { )Misto
Conservagdo (assinalar " Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entrs reparos importantss & s/ valor
simples
Contato etor/Pr a Julio Bogoricin Iméveis Telefone de Contato: (21) 2187-4650

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Endereco: Av. Mem de Sa
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 28
Valor solicitado (RS): 380.000,00 |Valorim? (R$): 13.571,43 | Tipo de Negocio: x ‘Ofem I Vendido
Disﬁncla do Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em ~ s
relacdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1132,02
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )industrial Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 42|
( )Rural { )Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
El - Novo dle - Reparos simples.
b -Entre novo e regular | ¢ - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes.
d , Entre regular ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr Adak Iméveis Telefone de Contato: (21)2220-2918
AMOSTRA 05
Enderego: Rua Mairink Veiga
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do iméovel (m?): 26
Valor solicitado (RS): 175.000,00 |Valorim? (RS): 8.730,77 |Tipo de Negécio: x ‘Orsrta | Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros " Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . .
relagio a rua: X Msio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1132,92
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )Industrial Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
( JRural { )Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Neve e - Reparos simples
b - Entre novo & regular  [x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d - Entre reguler  reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr Novo Lar Iméveis Telefone de Contato: (21)2557-7330
AMOSTRA 06
Endereco: Rua Senador Dantas
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 85
Valor solicitado (RS): 430.000,00 |Valorim® (R$): 6.615,38 | Tipo de Negdcio: x ‘Ofem I Vendido
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 -200 X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizaglo ‘f" terrenc em Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposi¢do: 1416,21
relagéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )Industrial Tipo Construgdo: (  JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
( JRural { Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular  [x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular q - Reparos importantes
d - Entre reguler @ reparcs h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato a Pedro Telefone de Contata: 02196568 7867

orretor/Prop

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Vinte de Abril
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 20
Valor solicitado (RS): 280.000,00 |Valorim® (R$): 14.000,00 (Tipo de Negdcio: X ‘Ofena | Vendido
Dlsta_ncla do Imével o 0 - 100 metres 101 -200 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Lnnal_lzapao ‘f" tefreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposi¢do: 1294,81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )Industrial Tipo Construgdo: (  )Casa ( x )Sala ( )JArmazém ( )Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
( )Rural { )Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacées
a - Novo o - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
- Entre regular e reparos .
d simplas h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato orretor/Proprietari Ric Antigo Imévsis Telefone de Contato: (21)2303-1641
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m3): 25
Valor solicitado (RS): 210.000,00 |Valorim? (R$): 8.400,00 | Tipo de Negécio: x ‘Ofaﬂa | 'Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: {na mesma rua) X |melrcs 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . .
relagio a rua: X Msio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1223,16
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )industrial Tipo Construgéo: ( )Casa ( x )Sala ( )Armazém ( )Apartamento Idade Aparente (em anos): 47|
( JRural { IMisto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre nove & regular f - Entre reparcs simples & importantes
x c - Regular g - Reparos importantss
d y Entra reguler  reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
|simples
Contato orretor/Propri Adak Iméveis Telefone de Contato: (21)2220-2916
AMOSTRA 09
Enderego: Rua Carlos Sampaio
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 28
Valor solicitado (RS$): 240.000,00 |Valorim® (R$): 857143 |Tipo de Negécio: x ‘Ohm | Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: {na mesma rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros.
Topografia do terreno: b Plano Inclinade (5%) Inclinade (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locallzagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 121301
relagédo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )industrial Tipo Construgéo: ( )Casa ( x )Sala ( )Armazém ( )Apartamento Idade Aparente (em anos): 43
( )Rural { )Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular ¢ - Entre reparos simples e importantes
c - Regular a - Reparos importantss
d , Enkra ragular @ raparoa h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato orretor/Propri Adak Iméveis Telefone de Contato: (21)2220-2916

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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AMOSTRA 10
Enderego: Largo Séo Francisco de Paula
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imovel (m?): 28
Valor solicitado (R$): 235.000,00 |Valorim® (R$): 8.392,86 |Tipo de Negécio: X ‘Ofem I Vendido
Dism_ncia do Imével 0 - 100 metros 101-200 o 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizaglo r!a terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1213,91
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( x )Comercial ( )Industrial Tipo Construgdo: (  )Casa ( x )Sala ( )Armazém ( )Apartamento Idade Aparente (em anos): 43|
{ )Rural { )Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo & regular  [x £ - Entrs reparos simples & importantss
c - Regular ] - Reparos importantes
d !- Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato etor/Pr Ric Antigo Iméveis Telefone de Contato: (21)2303-1641
AMOSTRA 11
Endereco: Rua do Rezende
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 30
Valor solicitado (R$): 299.000,00 |Valorim® (R$): 9.966,67 |Tipo de Negécio: X ‘Ohru I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 o 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relacho a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 121391
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial { )industrial Tipo Construgdo: ( )Casa ( x )Sala ( )Armazém [ )Apartamento Idade Aparente (em anos): 48|
( )Rural (x )Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
El - Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes.
d , Entre regular ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato iliari etor/Pr a Adak Iméveis Telefone de Contato: (21)2220-2916
AMOSTRA 12
Endereco: Rua Tailor
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 23
Valor solicitado (RS): 243.000,00 |Valorim? (RS): 10.826,08 |Tipo de Negécio: x ‘Ofem | ‘Vanddn
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros 5 Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locallzacdo d'o tefreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposi¢do: 1294,81
relacéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial ( )Comercial ( )Iindustrial Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
( )Rural (x JMisto

Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular  |x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular a - Reparos importantes
d - Entre regular e reparcs h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato orretor/Proprieta MM Realize Imoveis Telefone de Contata: 02122209799

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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AMOSTRA 13
Endereco: Av Mem de Sa
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imovel (m?): 28
Valor solicitado (RS): 350.000,00 |Valorim® (R$): 12.500,00 | Tipo de Negécio: X ‘Ofem I Vendido
Distancia do Imével N 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros Acima de 500 matros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizaglo r!a terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1132,92
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )industrial Tipo Construgdo: ( |Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
( )Rural (x )Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove x e - Reparos simples
b - Entre novo & regular £ - Entrs reparos simples & importantss
c - Regular ] - Reparos importantes
d !- Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato etor/Pr Gafen Imdveis Telefone de Contato: (21)2303-1629
AMOSTRA 14
Endereco: Largo Séo Fransico de Paula
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 30
Valor solicitado (R$): 270.000,00 |Valorim® (R$): 9.000,00 (Tipo de Negécio: X ‘Ohru I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros o Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relacho a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 121391
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial (x )JComercial { )industrial Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 43
( )Rural { )Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
El - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes.
d , Entre regular ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr a Lince Imobiliaria Telefone de Contato: (21)2303-1820
AMOSTRA 15
Endereco: Rua Moncorve Filha
Cidade: Ric de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 22
Valor solicitado (RS): 210.000,00 |Valorim* (RS): 9.545 45 |Tipo de Negocio: x ‘Ofem | ‘Vanddn
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 -200 X 201 - 500 metros Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locallzacdo d'o tefreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposi¢do: 1132,92
relacéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial (x )Comercial ( )industrial Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
( )JRural { )Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular  |x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular a - Reparos importantes
d - Entre regular e reparcs h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato orretor/Prop a Adak Iméveis Telefone de Contato: (21)2220-2916

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Imi:f; Tr:’l 28,00 ‘ F topografia ‘ 1,00 ‘ F transposigio ‘ 121391 ‘ Farea ‘ 1,00 ‘ F esquina 1,10 ‘ Idade (anos) ‘ 45 ‘ cf:;‘:“,’a‘;o ‘ i ‘ Fator K ‘ 02295 ‘
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
A Valor Unitario A A o . A Idade Vida Estado de
Amostras Valer de Mercado Area (m?) Oferta Imovel (m?) Expoente % Expoente Fator Area-Fca | Tamanho de Area Topografia Transposicédo Esquina Vida atil (anos) (Anos) Renl-l:;:::]ente Idade (%) Conservagéo Fator K R
1 R$ 189.900,00 26,00 0,90 | R$ 6.573.46 0,250 T14% 0,98 093 1,00 1.132,92 1,00 60 48 144 80 d 0,2570 02
2 RS 199 500,00 30,00 090 | R$ 598500| 0250 7,14% 1,02 107 1,00 129481 1,00 60 50 120 83 e 0,1970 0,2
3 R$ 320.000,00 26,00 090 | R$ 1107692 | 0250 7,14% 0,98 0,93 1,00 122316 1,00 60 43 204 71 f 0,2620 0,2
4 RS 380.000,00 28,00 0,90 | RS 1221429 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 1.132,92 1.00 60 42 216 70 f 02710 0.2
5 R$ 175.000,00 26,00 0,90 | R$ 6.057.69 0,250 T14% 0,98 093 1,00 1.132,92 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 02
[ RS 430.000,00 65,00 090 | R$ 595385| 0,125 132,14% 1,11 232 1,00 141621 1,10 60 45 180 75 f 0,2295 0,2
7 RS 280.000,00 20,00 090 | RS 1260000| 0250 2857% 0,92 0,71 1,00 129481 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 0,2
8 RS 210.000,00 25,00 0,90 | R$ 7.560,00 0,250 10,71% 0,97 0,89 1,00 122316 1.00 60 47 156 78 c 0,2980 0.2
9 R$ 240.000,00 28,00 0,90 | R$ 7.714.29 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 121391 1,00 60 43 204 il e 03210 02
10 RS 235000,00 28,00 090 | R$ 755357| 0250 0,00% 1,00 1,00 1,00 121391 1,00 60 43 204 71 f 0,2620 0,2
11 RS 299 000,00 30,00 090 | R$ 897000| 0250 7,14% 1,02 1,07 1,00 121391 1,00 60 48 144 80 e 0,2290 12
12 RS 249.000,00 23,00 0,90 | R$ 9.743.48 0,250 17,86% 0,95 082 1,00 129481 1.00 60 45 180 75 f 0,2295 22
13 R$ 350.000,00 28,00 0,90 | RS 11.250,00 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 1.132,92 1,00 60 45 180 75 e 0,2815 32
14 RS 270.000,00 30,00 090 | R$ 810000| 0250 7,14% 1,02 107 1,00 121391 1,00 60 43 204 71 f 0,2620 42
15 RS 210.000,00 22,00 090 | R$ 859091 0,250 2143% 0,94 079 1,00 1.132,92 1,00 60 45 180 75 f 0,2295 52

Rua Roedovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Saneamento das Amostras

Valor Unitario Saneado(m?)

RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZACAO
Am. Valor Ur;Lti;io Imével Fator area Fca Fator transp. Ft Fator ::;z:graﬁa e:::?r:a Con:::;géfo Total dos Fatores Valor u(::t:rio Vu
Fe das Benfeitorias
1 R$ 6.573,46 0,98 1,07 1,00 1,10 0,89 1,08 R$ 6.876,68
2 R$ 5.985,00 1,02 0,94 1,00 1,10 1,16 1,22 R$ 7.301,06
3 R$ 11.076,92 0,98 0,99 1,00 1,10 0,88 0,85 R$ 10.523,47
4 R$ 12.214,29 1,00 1,07 1,00 1,10 0,85 1,02 RS 12.438,43
5 R$ 6.057,69 0,98 1,07 1,00 1,10 1,00 1,15 R$ 6.985,32
6 RS 5.953 85 1,11 0,86 1,00 1,00 1,00 0,97 R$ 5.764,32
7 R$ 12.600,00 0,92 0,94 1,00 1,10 1,00 0,96 RS 12.056,22
8 RS 7.560,00 097 0,99 1,00 1,10 1,13 1,19 R$ 8.992,64
9 R$ 7.714,29 1,00 1,00 1.00 1.10 0,88 0,98 RS 7.528,79
10 R$ 7.553,57 1,00 1,00 1,00 1,10 0,88 0,98 R$ 7.371,94
1 RS 8.970,00 1,02 1,00 1,00 1,10 1,00 1,12 R$ 10.042,64
12 R$ 9.743.48 0,95 0,94 1,00 1,10 1,00 0,99 R$ 9.641,48
13 R$ 11.250,00 1,00 1,07 1,00 1,10 0,82 0,99 R$ 11.101,09
14 RS 8.100,00 1,02 1,00 1,00 1,10 0,88 0,89 R$ 8.046,15
15 RS 8.590,91 0,94 1,07 1,00 1,10 1,00 1,11 R$ 9.561,50

Rua Roedovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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N° Elementos 15 R$ 6.876,68

Somat6rio RS 134.23172| Rs 7.301,06

Média aritmética | R$ 894878| R$ 10.523 47

:jg”gf/j”pe”"’ RS 1163342

;l;”‘mi”fe”“’('so R$ 6.264,15| RS 6.985,32
RS 8.992,64
RS 752879
RS 7.371,94
RS 10.042,64
RS 9.641,48
RS 11.101,00
RS 8.046,15
RS 9.561,50
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAQ
str';::g:’s 12 Desvio Padréo 225559 1488 64
Média RS 866440 | média saneada Média RS 866290 | R$ 866440
lim sup. R$ 11.263,71 lim superior Coeficiente de Variagdo 26,04% 17,18%
lim inf. RS$ 6.065,08 lim inferior
DesvPad 148864 desvio padrdo
VALOR DE MERCADO
z Valor do Imével
= Valor/im?
Area (m?) (RS)
28.00 RS 866440 |R$  242.603,09
Valor unitario Vu Valor Unitario
{m®) Saneado {/m?)
RE 6.573.46 | R 6.876,68
R5 598500 | R 7.301,06
RS 11.076,92 | R 10.623.47
RE 12.214.29 | R% 1243843
R3 6.057.69 | R$ £.985,32
R5 595385 | R$ 5.TG4 32
RS 12.600,00 | R 12.056.22
R% 7.560,00 [ R 8.992 64
R5 771429 | R$ 7 628,79
R3 7.553.57T | R 7.371,94
RE 8.970,00 [ R 10.042.64
R5 974348 | R 9. 64148
R5 11.250.00 | R 11.101,09
R3 8.100,00 | R 804615
R% 8.590.91 [ R 9.561,50
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)

R$14.000,00

RS$12.000,00
R$10.000,00 / /
R$8.000,00

R$6.000,00 == Valor Unitario Saneado (/m?)

—o—Valor unitario Vu (m?)

R$4.000,00

R$2.000,00

RS-
1 2 3 45 6 7 8 9 1011 12 13 14 15

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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N ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

O\
praga Y= =G OC
o’ e = _ == A
RracasXve=Praca-Aaio®"
Praca Kergy
Fitas

Cnoglc ea

43°10!45.23;0"elevl 26 m*" saltitude do ponto de visdo 3.52 km £

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP - epiesa
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br 31
www.controlgroup.com.br ControlGroup



QO

ControlConsulting

ANEXO 7
DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL
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CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 25
Valor solicitado (R$): 1.600,00 (Valorim® (R$): 64,00 | Tipo de Negécio: |0fel‘h % |Al.|gual
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: {na mesma rua) metros x 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em M ot de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposicdo: | 1223,16
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )industrial ( )Rural Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 48|
(x)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
x d - Enira regular e reparas h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Acir Adm de Iméveis Telefone de Contato: (21)2303-1913
AMOSTRA 02
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 23
Valor solicitado (R$): 1.100,00 (Valor/m® (R$): 47,83 | Tipo de Negécio: |Ofem |)€ |Alugual
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros * Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em .
relacéo a rua: X Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposicdo: | 1223,16
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural Tipo Construcdio: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
(x)Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagies
a - Nova s - Reparos simples
b - Entra novo e regular x i - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular L] - Reparos importantes
d » Entra rgular @ raparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Cipa Imoveis Telefone de Contato: (21)2196-5070
AMOSTRA 03
Enderego: Rua Gloria
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): a7
Valor solicitado (R$): 2.000,00 |Valorim® (R$): 54,05 | Tipo de Negocio: |Oiarh x |Alugusl
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 .
Avaliando: (na mesima rua) airos 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relagao a rua: Meio de quadra X Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicédo: 1854,28
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamento ( )Sala ( )JArmazém ( )Prédic Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo o - Reparos simples
b - Enire novo e regular i - Entre reparcs simples e importantes
c - Regular X E] - Reparos importantes
d » Entre reguiar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietaric):

Sampaios

Telefone de Contato:

02199784 4450

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Endereco: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 30
Valor solicitado (R$): 1.300,00 |Valorim® (R$): 43,33 | Tipo de Negocio: |Dhm x |Alugunl
Distancia do Imével 0 - 100 metros P 101 - 200 201 - 500 matros Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo d.o terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicdo: 1223,16
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial ( JComercial { )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ( )Armazém ( )Prédic Idade Aparente (em anos): 47|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo o - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~Entre ragular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Quatro Marias Adm de Imoveis Telefone de Contato: (21)2533-8869
AMOSTRA 05
Endereco: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 20
Valor solicitado (R$): 1.000,00 (Valorim? (R$): 50,00 | Tipo de Negdcio: |0hm X |Alugunl
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (namesmarus) X metros 201 - 500 metros. Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . .
relagho a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposi¢do: 1223,16
Uso Predominante da Regié
( )Residencial ( )Comercial ( )industral ( )Rural Tipo Construgdo: ( )Casa ( x )Sala ( JAmazém ( )Aparamento Idade Aparente (em anos): 48|
(x)Misto
Conservagéo (assinalar "X")
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entrs reparos importantss e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Sérgio Castro Telefone de Contato: (21)2292-0080
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Leandro Martins
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 28
Valor solicitado (R$): 1.300,00 |Valorim® (R$): 46,43 | Tipo de Negdcio: |Uiem % |Alugunl
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros * Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagéo &‘:IO terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicdo: 1132,92
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ( )JArmazém ( )Prédic Idade Aparente (em anos): 48|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nova s - Reparos simples
b - Entra novo & regular i - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular L] - Reparos importantes
X d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietarioc): Claudio Pedrosa Telefone de Contato: (21)22403198

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: Av. Gomes Freire
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 30
Valor solicitado (R$): 1.300,00 (Valor/m? (R$): 43,33 | Tipo de Negécio: |Ofel‘h % |Al.|guel
Dlsr.gncla do Imével 0- 100 metros 101-200 201 - 500 metros Q Acima de 500 metras
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Planc Inclinade (5%) Inclinade (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em . . .
relagdo a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposi¢do: 1213,91
Uso Predominante da Regis
( )Residencial ( )Comercial ( )industral ( )Rural Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 47|
(x)Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo B - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Enire regular e reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Vieira Nunes Assessoria Telefone de Contato: (21)99943-1838
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 25
Valor solicitado (R$): 1.100,00 (Valor/m® (R$): 44,00 | Tipo de Negécio: |orem |)€ |Alugual
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 -200
Avaliando: (na mesma rua) metros x 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em .
relacdo a rua: x Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposicdo: | 1223,16
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construcdio: (X)Apartamente ( )Sala ( JArmazém ( )Prédic Idade Aparente (em anos): 48|
Misto
Conservagéo (assinalar "X") Observagies
a - Nova s - Reparos simples
b -Entre novo & regular  |x i - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular L] - Reparos importantes
d » Entra rgular @ raparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobiliaria/Corretor/Proprietario): Célia Carvalho Telefone de Contato: (21)2533-5828
AMOSTRA 09
Enderego: Rua Carlos Carvalho
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 25
Valor solicitado (R$): 1.000,00 (Valor/m? (R$): 40,00 | Tipo de Negécio: |otem |)€ |Al.lgual
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros x 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . .
relagho a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposi¢do: | 1213,91
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 47|
(x)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo Cl - Reparos simples
b -Entre novo & regular | i - Entrs reparos simples & importantes
© - Regular 9 - Reparos importantes
d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples.
Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietério): APSA Rio Telefone de Contato: (21)3233-3002

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Enderego: Rua Carlos Carvalho
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 28
Valor solicitado (R$): 900,00 |Valorim® (R$): 32,14 | Tipo de Negocio: |Dhm x |Alugual
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 o 201 - 500 matros Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%

Localizagdo do terreno em

relaciio & rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular | Fator Transposicdo: | 121391
Uso Predominante da Regié
( )Residencial ( )Comercial ( )industrial { )Rural Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala | )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 47|
(x)Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a -~Novo A - Reparos simples
b - Entre novo e regular X i - Entre reparcs simples & impertantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Enire regular e reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietério): Leanarde Castelo Telefone de Contato: (21)2549-7796
AMOSTRA 11
Enderego: Rua do Senado
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 28
Valor solicitado (R$): 1.000,00 |Valorim® (R$): 3571 |Tipo de Negécio: |Dhm x |Alugunl
Distgncla do Imével 0- 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros . Acima de 500 metras
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagao do terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigéo: 1204,81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { JComercial ( )industrial ( )Rural Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém [ x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 48]
(x)Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a -Novo o - Reparos simples
b - Entre novo e regular  [x i - Entre reparos simples e impertantes
c - Regular g - Reparcs importantes
d - Entre reguiar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietdrio): Conac Adm de Imoveis Telefone de Contato: (21)2303-1766
AMOSTRA 12
Enderego: Av. Passos
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 42
Valor solicitado (R$): 1.200,00 |Valorim? (RS): 28,57 |Tipo de Negécio: |o|em x |A|ugua|
Distancia do Imovel 0 - 100 matros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros x 201 - 500 metros Acima de S00 metros
Topografia do terreno: Plano X Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . . .
relagdo a rua: x Msio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular -( ) Irregular Fator Transposicédo: 1294,81
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: (X)Apartamente ( )Sala ( JArmazém ( )Prédic Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b -Entre novo e regular  [X i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Repares importantes
d - Entrs ragular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietdrio):

Imandade do Santisssimo Sacramento

Telefone de Contato:

0212509 - 7696

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Enderego: Rua Vinte de Abril, 28
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 45
Valor solicitado (R$): 1.500,00 |Valorim® (RS): 33,33 | Tipo de Negocio: |Dhm x |Ajugunl
Distancia do Imével 0-100 metros 101 - 200 201 - 500 metros = Acima de 500 metras
(na mesma rua) metros

Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinado Acima de 10%
Localizagao do terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Reguiar () Imegular Fator Transposigdo: 129481
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdio: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Miste
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes

a - Novo s - Reparos simples

b -Entre novo & regular | i - Entrs reparos simples & importantes

c - Regular L] - Reparos importantes

d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples

Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietério):

Alexandre

Telefone de Contato:

02197974-7393

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 8
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Im':::l ‘::'ﬂ 2800|  Ftopografia 100|  F transposicao 121391 F area 1,00 F esquina 110 Idade (anos) 15 c::‘;ﬂ;u ‘ f | Fator K ‘ 0,2295 |
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
Vida

Amostras Valor de aluguel hrea(m?) Oferta “'Iﬂm"[:‘]“’ Expoente | %Expoente | FatorArea-Fca | Tamanhode Area | Topografia | Transposicao Esquina | Vida atil (anos) ('::::} R:«:::::c:m Idade (%) c:ﬁ’rr:‘tn Fator K R
1 RS 160000 2500 1,00 RS 6400 0250 1071% 097 080 1,00 122316 1,00 60 8 144 80 a 02570 02
2 RS 1.100,00 23,00 1,00 | RS 4783 0.250 17.86% 095 082 1,00 122316 1,00 60 45 180 75 f 02295 02
3 RS 2000,00 37,00 1,00 Rs 5405 0125 32.14% 104 132 1,00 185428 110 60 45 180 75 9 0,1630 02
4 RS 1.300,00 30,00 100 RS 4333 0250 7.14% 1,02 107 1,00 122316 1,00 80 47 156 78 1 0.2040 02
5 RS 1.000,00 20,00 1,00 RS 50,00 0,250 285T% 092 0 1,00 122316 1,00 60 168 76 f 02210 02
5 RS 130000 2800 100| Rs 4643 0250 0,00% 100 1,00 1,00 113202 1,00 &0 " 144 80 a 02570 02
7 RS 1.300,00 30,00 1,00 | RS 4333 0.250 7.14% 1,02 107 1,00 121391 1,00 60 47 156 78 f 0,2040 02
8 RS 110000 2500 1,00 Rs 4100|0250 10,71% 07 080 100 122316 1,00 0 s 168 76 ' 02210 02
9 RS 1.000,00 2500 100| RS 40,00 0,250 10,71% 097 089 1,00 121391 1,00 60 47 156 78 f 0,2040 02
10 RS 900,00 28,00 100| RS 3214 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 121391 1,00 60 47 156 78 f 0,2040 02
1 RS 1.000,00 2800 1,00( Rs 3571 0250 0,00% 1,00 1,00 1,00 120481 100 60 % 168 76 1 02210 12
12 RS 1.200,00 4200 100 RS 2857 0,125 50,00% 1,08 1,50 090 129481 1,00 60 45 180 75 f 02295 22
3 RS 1500,00 4500 1,00 RS 3333 0125 60.71% 1,06 161 100 120481 100 60 10 240 ) ¢ 0,3020 32
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RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO

Valor Unitario Imével - Fator topografia Fat?r Fator = Valor unitario Vu

Am. (m) Fator area Fca Fator transp. Ft Ftop esquina Conserv.aga.o Total dos Fatores (m2)

Fe das Benfeitorias

1 RS 64,00 0,97 0,99 1,00 1,10 0,89 0,96 RS 61,28
2 R$ 4783 0,95 0,99 1,00 1,10 1,00 1,04 R$ 49,95
3 RS 54,05 1,04 0,65 1,00 1,00 1.41 1,10 RS 59,36
4 RS 43,33 1,02 0,99 1,00 1,10 113 1,23 R$ 63,51
5 RS 50,00 0,92 0,99 1,00 1,10 1,04 1,05 RS 52,51
6 RS 46,43 1,00 1,07 1,00 1,10 0,89 1,06 RS 49,42
7 R$ 4333 1,02 1,00 1,00 1,10 1,13 1,24 R$ 53,84
8 R$ 44,00 0,97 0,99 1,00 1,10 1,04 1,10 R$ 48,53
9 RS 40,00 0,97 1,00 1,00 1,10 1,13 1,20 RS 47,88
10 R$ 32,14 1,00 1,00 1,00 1,10 1,13 1,23 R$ 39,38
11 R$ 35,71 1,00 0,94 1,00 1,10 1,04 1,08 R$ 38,43
12 RS 28,57 1,05 0,94 1,11 1,10 1,00 1,20 RS 34,30
13 RS 33,33 1,06 0,94 1,00 1,10 0,76 0,86 RS 28,62
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Valor Unitario

Saneamento das Amostras Saneado(m?)

N° Elementos 13 R$ 61,28
Somatdrio R$ 617,01 | RS 49,95
Média aritmética | R$ 47,46 | RS 59,36
(Ll;”(‘)tfff)“pe”” RS 6170 | RS 53,51
;gn\tewnfer|or(—30 RS 3322 | RS 5251
R$ 49,42
R$ 53,84
R$ 4853
R$ 4788
RS 39,38
R$ 38,43
R$ 34,30
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LIS SRR COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
Ns:r"‘:::g:’s 12 Desvio Padréo 970 819
Média | R$ 4903 | média saneada Média RS 4329 | RS 49,03
limsup. | RS 6374 | lim superior Coeficiente de Variagéio 2241% 16,69%
liminf. | RS 3432 | liminferior
DesvPad 819| desvio padrio
VALOR DE ALUGUEL
Area (m?) Valor/m? Valor ;:I;sllmével
28,00 R$ 49.03 | R$ 1.372,90
Valor unitario Vu Valor Unitario
{m*) Saneado (fm?)
R3 64,00 | RS 61,28
R3 4783 | RS 49,95
R3 54,05 | RS 59,36
R3 4333 | RS 53,51
RB 50,00 [ R$ 52 51
R% 4643 | RS 49 42
R3 4333 RS 53,84
R3 44,00 [ RS 48,53
R3 40,00 [ RS 4788
R3 3214 | RS 39,38
R3 35,71 | RS 38,43
R3 258,57 | RS 34,30
R3 33,33 | RS 28,62
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)
R$70,00
R$60,00
R$50,00
R$40,00
\/\ —o—Valor unitario Vu (m?)

R$30,00 V5 —#—Valor Unitario Saneado (/m?)
R$20,00
R$10,00

RS-

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
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